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SCOALA GIMNAZIALA ,,JON CREANGA” BACAU

LUNA

CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea unor spatii disponibile din cadrul Seolii Gimnaziale,,JON CREANGA ,, BACAU,
-Str. TIPOGRAFILOR, nr. 11, aflate in domeniul public al Consiliului Local Bacau

CAPITOLUL I. Datele de identificare ale institutiei care initiaza licitatia:
1.2 Denumirea institutiei: Scoala Gimnaziala ,,]. CREANGA”, Baciu, cod fiscal: 12218816
1.2 Adresa : str. Tipografilor, nr.11, Bacdu
1.3 Nr. Telefon: 0234 522 553

CAPITOLUL 1. Descrierea bunului imobil din care face parte obiectul inchirierii
Spatiile sunt situate in municipiul Bacau, str. Tipografilor, nr. 11, 1in incinta Scolii
Gimnaziale lon Creangd Bacdu:

1) Salile de clasa (10) cu suprafata intre 25 - 50 mp fiecare, fara afectarea
procesului de invatamant, cu functionarea pe durata desfasurarii cursurilor
scolare asfel:

-6 Sali de clasa cu program de luni - vineri: 18-20:
-4 Sali de clasd cu program de luni -vineri :13-17.
2) Sala de sport cu suprafata utila de 602.51 mp , fara afectarea procesului de

invatamant, cu functionare, de luni pana vineri in intervalul orar 18-20 si sdmbata cu orar 08-18.

CAPITOLUL III . Conditiile si regimul de exploatare ale spatiilor inchiriate
3.1 Adjudecatorul va putea desfasura in spatiile care fac obiectul licitatiei exclusiv
urmatoarele activitati:

- activitati extrascolare, educationale pentru elevi.
-activitati sportive pentru sala de sport.

Locatarul/ Chiriasul nu are dreptul de a subanchiria spatiul pe toata durata inchirierii.
3.2 Inchirierea spatiilor in vederea desfasurarii de activitati comerciale si culturale se

va face doar pe perioada cursurilor.

3.3 Desfasurarea de catre chirias a altor activitati decat cele mentionate prin contract,
acordul scris al locatorului/ propietarului, in dreptul acestuia sa considere contractual de inchirie
reziliat.

3.4 Chiriasul nu are dreptul si deterioreze starea fizica actuald a spatiului inchiriat si nu modifice

spatiul inchiriat bara acordul proprietarului/ administratorului.




3.5 Chiriasul este raspunzitor pentru orice deteriorare produsa spatiilor, mobilierului
sau echipamentelor aflate in administrarea scolii pe durata desfasurdrii activitatii. in
cazul producerii unor daune, chiriasul se obligi s achite costurile reparatiilor conform
devizului stabilit de comun acord cu locatorul sau sd remedieze defectiunile cu o firma
autorizata, cu acordul prealabil al scolii.

3.6 Chiriasul are obligatia de a respecta intocmai normele si instructiunile de prevenire
si stingere a incendiilor aflate in vigoare in cadrul unitatii de invatgmant. Este interzisa
utilizarea aparatelor electrice, surselor de caldura sau altor echipamente care pot genera
risc de incendiu, fird aprobarea prealabild a administratorului. Chiriasul rdspunde
pentru orice incident produs ca urmare a nerespectarii acestor norme.

3.7 Chiriasul se obliga si respecte normele privind securitatea si sdnatatea in munca,
inclusiv regulile privind siguranta participantilor, accesul in cladire, utilizarea
echipamentelor si comportamentul in spatiile comune. Chiriasul este responsabil
pentru instruirea persoanelor care participd la activitatea desfasuratd §i pentru evitarea
oricdror riscuri de accidentare.
3.8Chiriasul se obligd si respecte legislatia privind protectia datelor cu caracter
personal (GDPR). Este interzisa filmarea, fotografierea sau orice tip de prelucrare a
imaginilor sau datelor personale ale elevilor, angajatilor sau vizitatorilor scolii fara
acord expres si in prealabil al unitatii. Chiriasul este responsabil pentru orice incalcare
a GDPR comisi de el sau de participantii la activitate.

3.9 Accesul chiriasului si al participantilor la activitatile desfisurate se face doar prin
intrarile stabilite de administrator. Personalul scolii poate controla accesul in incinta
oricand este necesar. Este interzis accesul in alte spatii decét cele inchiriate. Chiriasul
are obgatia de a mentine ordinea si disciplina in zonele comune (holuri, scari, toalete).

3.10 Activitatile chiriasului se vor desfasura strict in intervalele orare aprobate si
stabilite in contract. Activitatile care genereazd zgomot, vibratii, trafic intens sau
disconfort nu sunt permise. In afara intervalului orar aprobat, chiriasul nu poate
patrunde sau raiméane in incinta fard un acord scris al administratorului.

3.11 Unitatea de invatimant isi rezerva dreptul de a utiliza spatiile in scopuri




institutionale (sedinte, activitdti educative, lucrdri de reparatii, igienizari), cu

notificarea chiriasului cu minimum 48 de ore inainte. In aceste situatii, chiria se

ajusteaza proportional, daca este cazul.

CAPITOLUL IV. Pretul minim de pomire al licitatiei, respectiv chiria minima

4.1 Pretul minim de pornire al licitatiei este:

S Denumirea/tipului Tip de activitati | Suprafata Tarif Modalitate  de
crt | spatiului supus | desfasurate (metri propus | tarifare
inchirierii patrati %{i&fara (ora/zi/luna)
utili)
Afterschool ,extrascolare, 14 ora
| | Sala de clasa de la 25 educationale pentru elevi | 25-<50
mp pana la 50 mp
Alte activitati, cursuri, 27 ora
formare, examene 25 <50
> [Sala de Sport Activitati sportive 602,51 mp 70 ora

conform HCL nr.524/20.12.2024 privind aprobarea pentru anul 2025 a taxelor locale care

constituie surse de venit ale bugetului local, altele decét cele reglementate prin Legea nr.227/2015

— prin Codul Fiscal, modificata si completata.la aceasta se adauga costul utilitatilor.

CAPITOLUL V. Criteriul de atribuire utilizat

51 Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit pe mp/lund, respectiv pe ora.

52 Licitatia se v a desura dupa metoda licitatie publice, oferta fiind facuta in scris, in plic

sigilat in adjudecarea la cel mai mare pref oferit

si desfasoare activitati cu caracter comercial, cultural, educativ sau sportiv;

53 Pasul de licitatie, in urcare este de 1 leu din pretul dc pornire al licitatiei.

CAPITOLUL VI. Cerintele privind calificarea ofertantilor

6.1 La licitatie pot participa persoane/asociere de persoane fizice sau juridice autorizate




6.2 Dosarul de participare la licitatie trebuie sa cuprinda in mod obligatoriu urmatoarele

documente:

6.2.1 Adresa de inaintare a documentelor de participare la licitatie, cu nominalizarea
spatiului pentru care se face oferta.
6.2.2 Prezentarea detaliata activitatii ce se va desfasura in spatiul care constituie obiectul
inchirierii;
6.2.3 In cazul in care ofertantul este persoand juridica, acesta va depune urmdtoarele
documente
- informatii generale despre ofertant;
- dovada inregistrarii la oficiul registrului comertului/numar de inscriere in registrul
asociatiilor si fundatiilor (copie);
- certificat fiscal (original);
- statut si act constitutiv (copie);
- certificat constator emis de Oficiul Registrului Comertului (original sau
copie legalizatd) sau extras din Registrul Asociatilor si Fundatiilor (ofiginal sau copie
legalizatd);
- ofertantul trebuie sa aiba cuprinse in obiectul de acvitate si s desfdsoare
efectiv activitiitile solicitate prin caietul de sarcini. Activititile trebuie sd fie
autorizate, in conformitate cu prevederile legale.
- declaratie pe propria rispundere cd nu se afld in litigiu cu titularul
dreptului de administrare;
- cazierul fiscal/cazier de atestare fiscala.
6.2.4 Oferta financiard
6.2.5 Extrasul de cont, va reprezenta echivalentul a minim 2 chirii lunare.
6.3 Garantia de participare se contitue de citre ofertant in scopul protejérii
dreptului de administrare fata de riscul unui eventual compartament necorespunzitor al
acestuia pe intreaga perioada derulatd pana la incheierea contractului de inchiriere.
6.4 Se iau in considerate actele depuse de ofertant pana la data si ora limitd
stabilitd pentru depunerea ofertelor. Nu se acceptd completiri ulterioare, dupé data
desfasurarii licitatiei

6.5 incazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea participa



la etapa de licitatie competitive.

CAPITOLUL VII. Reguli privind plata si penalitétile
7.1 Chiria aferenta utilizarii spatiilor inchiriate se achitd lunar, in baza
facturii emise de unitatea de invatimant, in termen de maximum 15 zile de la
emiterea acesteia. Nerespectarea termenului de plata atrage penalitati. Pentru
neplata la termen, chiriasul datoreaza penalitati in cuantum de 0.1% pe zi de
intarziere, calculate la suma restantd, incepand cu ziua imediat urmatoare
scadentei. Penalititile nu pot depasi suma totald a debitului principal.

CAPITOLUL VIIIL Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii

8.1 Destinatia spatiului de inchiriat este pentru desfasurarea de activitati
sportive, comerciale, culturale, educative si activitati conexe in conformitate cu
legislatia in vigoare.

8.2 Locatorul / Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe
toatd durata inchirierii.
CAPITOLUL IX. Interdictia subinchirierii sau cesionarii bunulni

9.1 Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea
contractului de inchiriere unui tert este interzisa.
CAPITOLUL X. Durata inchirierii obligatiile partilor

10.1 Termenul de inchiriere al spatiului este de 1 an calculat de la data
incheierii contractului, conform an. 9, lit. a din HCL 356/2021, cu posibilitatea de
prelungire anual prin act aditional pe o perioadd de maxim 4 ani, dupa inventarierea
spatiului excedentar disponibil.

10.2 Obligatiile chiriasului:

- Chiriasul va putea amplasa firme/ reclame numai cu acordul
proprietarului sau a administratorului cladirii.

-va utiliza spatiul numai pentru serviciile prevazute la punctul 3. 1
- va achite contravoalrea chiriei.
- va rispunde de nornele de PSI si SSM pe durata desfasurérii activitatii in spatiul inchiriat
- va intretine curtenia platoului pe cheltuiald proprie.
- va permite proprietarului / administratorului utilizarea spatiului cand este
nevoie, la solicitarea acestuia (proprietarului / administratorului), cu o notificare

prealabila in termenul rezonabil cétre chirias.




10.3 Obligatiile proprietarului / administratorului
- va preda spatiul ce face obiectul inchirierii in stare normala de folosinta pe baza
unui process — verbal de predate — primire

- va controla modul in care este folosit spatiul

CAPITOLUL XI. Facilitatile suplimentare — Nu sunt

CAPITOLUL XII. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data, ora si locul

depunerii, respective a deschiderii ofertelor.

Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

12.1 Persoanele care manifestd interes de participate la licitatie depun la secretariatul
Scolii Gimnaziale,, ION CREANGA ,, Bacau pini la data ...........cccoeerennee. ,ora 12:00 un plic
inchis si sigilat care contine oferta, precum si documentele solicitate prin caietul de sarcini.

12.2.Plicul exterior trebuie si fie marcat cu denumirea si adresa entitatii si cu
inscriptia “A nu se deschide Inainte de data de /0'/2«2{)2]/- ora 12:00 locul.'
é‘(“,,,j‘C/fEM@ﬁyﬁﬁ ”, un plic care sd cuprindd inscrisuri reprezentand
documentatia de calificare, fiind marcat cu ziua in care sa fie deschis si un alt plic interior
sigilat pe care se va inscriptionat numele ofertantiilui si oferta financiara.

12.3. Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de citre cei interesati, intre
orele 10.00 — 14.00 de la departamentul contabilitate al unitatii.

12.4. In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertei
ca urmare unor modificiri fatd de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de
inchiriere sau ca urmare a aparitiei unor motive objective si justificate, titularul dreptului de
proprietate are dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertei.

12.5 Oferta se elaboreazd in conformitate cu prevederile din documentatia de
inchiriere si trebuie si cuprindd detaliat toate conditiile prevézute in caietul de sarcini, sa
fie completa, fermi, reald si serioasd. Toate documentelc care alcituiesc oferta trebuie sa
fie insemnate si sa contind numele in clar at reprczentantului legal sau al imputemicitului
special autorizat si angajeze ofertantul in contractul de inchiriere si sa aiba trecuté data la
care s-a redactat repesctivul document. Orice stersatura , addugare, interliniere sau scris peste

cel dinainte sunt valide numai daci sunt vizate de catre persoana autonzati sd semneze oferta.




12.6. Orice comunicare, solicitare, informare , notificare de asemenea, trebuie transmise in

scris catre titularul dreptului de proprietate.
12.7. Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in

momentul primirii.
12.8. Documentele scrise pot fi transmise:
(a) la secretariatul scolii, cu inregistrarea in registrul de intrari — iesiri;

12.9 Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care

prezinta informatiile false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare san nu prezinta informatiile

solicitate.

Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderea ofertelor

12.10 Data limite de depunere a ofertelor: 03/2‘2024/0”1 ....... /2_,.. ..... Ofertele
se vor depune la secretariatul unitatii.

12.11 Data, ora deschiderii ofertelor : ..... :{ /2”‘1‘923/,- ora /62! ..........

Deschiderea va avea loc la sediul Scolii Gimnaziale,, ION CREANGA ,, Bacau

DIRECTOR,
Prof. MARCU JE ADIMINSTRATOR,
BOTOLGABRIELA
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